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No. 14.

Nach dem preufs. Gesetz vom 12. April 1888, welches

die Grundbuchgesetze in die Rheinprovinz eingefiihrt hat,
ist fiir den Geltungsbereich des rheinischen Rechts die

Auflassung von Grundstiicken wahlweise vor
Gericht oder Notar gestattet, und nach Art. 3 in Ver-

bindung mit Art. 143 Abs. 1 des Einf.-Ges. z. BGB. steht

der Landesgesetzgebung die Befugnis zu, diese Einrichtung
auch unter dem neuen Rechte beizubehalten oder allgemein
einzufiihren.

Entgegen der Ansicht von Siméon (Die Reichsgrund-
buchordnung S. 37), welcher von einer innerlich nicht

begriindeten und daher zu beseitigenden Sonderstellung
der rheinischen Grundstiicke spricht und mitteilt, dafs

eine Ausdehnung jener Vorschriften auf die iibrigen
Landesteile Preufsens kaum in Erwdgung gezogen werden

diirfte, sind wir der Meinung, dafs, weil jene Einrichtung

sich sehr gut bewahrt hat, und die Rheinprovinz dieselbe

ungern entbehren wiirde, nicht nur eine DBeibehaltung,

sondern sogar eine weltere Ausdehnung des bewdhrten
[nstituts wiinschenswert sei. Wenn Siméon von einer
feierlichen Form der Auflassung redet und diese mehr
vor dem Grundbuchamt gewahrt sieht, so ist dem ent-
gegenzuhalten, dafs von einer Felerlichkeit in der Auf-
lassungshandlung an den Grundbuchimtern nicht mehr
:u bemerken 1st, als bei1 den Notaren. Auch das Publikum
fafst 1m allgemeinen die Auflassung als einen besonders
felterlichen Akt nicht auf. Der weiteren Ausfiihrung von
Simeon, dafs der Richter besser in der Lage sei, den wirt-
schaftlich Schwachen oder Geschiftsunkundigen vor uniiber-
legtem Handeln zu warnen, kann in dieser Allgemeinheit
nicht zugestimmt werden, sie trifft wenigstens den rheini-
schen Notaren gegeniiber nicht zu. Das rheinische Publikum
betrachtet den Notar als seinen wahren, unparteiischen
Berater, es hat zu 1hm das denkbar groéfste Zutrauen.
Dies beweist, dafs jene Bedenken nicht zutreffend sind.
Auch verschwindet die weitere Einwendung von Siméon,
dafs sich bel der rdaumlichen und zeitlichen Trennung der
Auflassung und Eintragung leicht Verschiedenheiten
zwischen dem Inhalte der Auflassungsurkunde und dem-
jenigen des Grundbuchs ergeben kOnnten, vor der Er-
wagung, dafs der Notar, weil er das gréfste Interesse an
der Vermeidung eines solchen Uebelstandes hat, von
selbst durch rechtzeitigen Einblick in das Grundbuch fiir
die Uebereinstimmung von Akt und Grundbuch sorgt,
welchen Einblick ihm der rheinische Richter jetzt wohl
durchweg ohne weiteres in der berechtigten Unterstellung
gewahrt, dals der Notar im Awuftrage des Eigentiimers
oder einer Person, die ein rechtliches Interesse an der
Einsichtnahme hat, handelt. _

Das Hauptgewicht fiir seine Ansicht scheint Simeon
auf die durch die Trennung gegebene Moglichkeit einer
abermaligen Auflassung oder einer Belastung des Grund-
sticks am Grundbuchamt nach erfolgter Auflassung vor
Notar zu legen. Wir glauben indes, dafs Fille dieser
Art kaum eingetreten sind, zumal das Publikum sich be-
wufst sein wird, dafs es damit eine unrechtmifsige
Handlung vornimmt. FEine solche Unredlichkeit wird nur
aufserst selten vorkommen. Gegen sie gewidhrt aber
auch einmmal die in dem Gesetze v. 12. April 1888 ent-
haltene weitere Bestimmung, dafs jedem Vertragsteile das
Recht zusteht, die Auflassung vor Gericht zu fordern,
und ferner die Praxis geniigenden Schutz, gemifs welcher
die Zahlung des Kaufpreises auf Anraten oder durch

Vermittelung des Notars erst nach erfolgter Eintragung |

der Auflassung im Grundbuche erfolgt. FEine Erfiillung
Zug um Zug, wie Siméon es als wiinschenswert bezeichnet,
wird auch bei der Auflassung vor Gericht nicht un-
bedingt erreicht, es ist wenigstens auch hier nicht ratsam,

~ der Fall ist, aufthun.
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~den Parteien eine solche nahezulegen, da auch nach der

bei Gericht erfolgten Auflassung eine Ablehnung der
Eintragung immerhin nicht ausgeschlossen 1ist. Also auch
hier wird zweckmaifsig die definitive Eintragung ab-
gewartet. [Eine ernstliche Gefahr fiir das Publikum liegt
also nach jener Richtung hin nicht vor. |
Andererseits hat nun aber die Md&glichkeit, die Auf-
lassung auch vor Notar vornehmen zu k6nnen, bedeutende
Vorteile. Schon die Erwidgung, dafs dem Publikum zwel
Wege zur Erreichung desselben Zieles gegeben sind,
sollte fiir die neue Einrichtung sprechen. Das Publikum
ist dann in der Lage, den 1bhm bequemsten Weg zu
gehen, es wird im einzelnen Falle den Weg suchen, der
ihm am meisten zusagt. In der Rheinprovinz wird im
ogrofsen und ganzen der Auflassung vor Notar der Vorzug
gegeben. Es mag dies zum Teil auf die bisherige
(sewohnheit des Publikums zuriickzufiihren sein, da die
freiwillige Uebertragung des Eigentums an Grundstiicken
nur durch notariellen Akt erfolgen konnte, zum groéisten
Teil aber liegt diese Bevorzugung des Notars in der grofsen
Bequemlichkeit, den der Verkehr mit dem Notar un-
streitig bietet. Ueberdies mufs der Richter den Partelen
die Beschaffung der notwendigen Unterlagen fiir die Auf-
lassung, z. B. der Erbbescheinigungen, Vollmachten,
Katasterausziige, iiberlassen. Der Notar dagegen besorgt
diese Urkunden auf Wunsch der Parteien, er besorgt sie
sogar vielfach ohne speziellen Auftrag. Dadurch wird
dem Publikum nicht nur wviel Zeit, Miihe und Arbeit,
sondern auch manche unniitze Ausgabe erspart. Sodann
kann der Notar bei der durch die Auflassung oft mit-
bedingten Neuregelung der Hypothekenverhiltnisse den
Parteien besser zur Hand gehen, zumal wenn gegenseitige
Berechnungen stattzufinden haben oder der Geldverkehr,
wie dies oft der Fall ist, durch Bankinstitute hindurch-
geht. Bei nur einigermafsen verwickelten Verhiltnissen
1st es dem lL.aien ein Bediirfnis, einen Vertrauensmann
zur Seite zu haben. Wird aber die Auflassung nur vor
Gericht verstattet, so wird das Publikum, wihrend es
sonst den mit der Auflassung Dbetrauten Notar zum Ver-
trauensmann wihlt, leicht anderen und solchen Leuten In
die Hande geraten, denen nicht dasselbe Vertrauen ent-
gegengebracht werden kann, wie den Notaren, es werden
sich besonders da, wo ein reger Grundstiicks- und Hypo-
thekenverkehr herrscht, eine Menge Agenten zum Schaden
des Publikums, wie dies hier und da leider schon jetzt
Endlich mag noch hervorgehoben
werden, dafs die durch die Trennung herbeigefiihrte

~ doppelte Priifung der Auflassung eine immerhin grofsere

Sicherheit fiir die Gesetz- und Ordnungsmifsigkeit der

~ grundbuchlichen Geschidfte mit sich bringt.

Nach alle dem sind wir der Ansicht, dafs die wahl-

 weise Auf lassung eine segensreiche Finrichtung ist, und
- dafs es wiinschenswert wire, dafs sie nicht nur fiir das
- (Gebiet des rheinischen Rechts beibehalten, sondern auch

1n die librigen Gebietsteile eingefiihrt wiirde. Wenn ersteres
einem wahren Bediirfnis der rheinischen Bevilkerung ent-

spricht und daher kaum zu umgehen sein wird, so diirfte

letzteres auch zur Herbeifiihrung der fiir die Abtretung
von Grundstiicken dringend wiinschenswerten Rechtseinheit
geboten erscheinen. ' |
' Amtsrichter Metzges, LLangenberg.

Reichstag und Bundesrat haben nunmehr die Zulassung
von Rechtskonsulenten beschlossen. Da aber dadurch

- § 143 Abs. 4 CPO. Gesetz wird, bedarf auch der § 73
~Abs. 2 des Gesetzes tiber die allgemeine Landesverwaltung

v. 30. Juli 1883 einer Umgestaltung. Dieser Absatz besagt:



